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I MUNICIPIO DE “PEDRO VICENTE MALRE
PROVINCIA DE PICHINCHA

O

CONSIDERANDO

presentado la peticién para URBANIZAR los terrenos de su propiedad, ublcados en
la via “Calacali” — “La Independencia”, acceso Este de la ciudad de “Pedro Vicente
Maldonado”, Provincia de Pichincha;

Que, los peticionarios han demostrado ser propietarios del bien inmueble a
urbanizarse, el mismo que lo han adquirido a los cényuges: Benjamin Arturo Nuiiez
Sanchez y Germania Guadalupe Alvarez Jarrin, mediante Escritura Piblica de
Compra Venta, celebrada ante la ‘doctora Ximena Moreno de Solines, Notaria
Segunda del Cantén Quito, el 19 de abril del 2001 e inscrita el 8 de junio del dos mil
uno; segun consta en la certificacién No. 528 del 12 de noviembre del 2004,
otorgada por el doctor Marcos Paredes Gonzélez, Registrador de la Propiedad del
Canton San Miguel de los Bancos; y, éstos a su vez adquirieron por compra a los
conyuges José Antonio Paccha Arpi y Maria Consuelo Duma Chacha, segin
escritura otorgada el 22 de febrero de 1994, ante el Notario doctor Roberto Arregui e
inscrita el 24 de marzo del 2004, conforme consta en los antecedentes mencionados.

Que, los planos y documentos presentados retnen los requisitos legales
determinados por la I. Municipalidad y que existen Informes favorables de la
Direccién de Planificacion y de las Comisiones de Obras Publicas y Legislacion, en
su orden.

En uso de las atribuciones que le confiere la Ley y la Ordenanza correspondiente,

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “PUERTA DEL
SOL”, DE PROPIEDAD DEL SENOR TEMISTOCLES ROMEO MERINO
LEON Y SENORA, UBICADA EN LA VIA CALACALI - LA
INDEPENDENCIA, ACCESO ESTE DE LA CIUDAD DE PEDRO VICENTE
MALDONADO, PROVINCIA DE PICHINCHA.

Art. 1 .- Autorizase al sefior TEMISTOCLES ROMEO MERINO. LEON Y
SENORA, a quien que en adelante se le denominard “LOS URBANIZADORES”,
para que de conformidad con la presente Ordenanza y con sujecién a las :
disposiciones legales pertinentes, urbanicen el terreno de su propiedad, ubicado en la (w
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Art. 2 .- El inmueble cuya Urbamzacmn ha sido sohcntada tiene una drea global de
52.486,04m2. _ 53,322 ./F w2 - . <

Para edificacién de v1v1enda una superficie global de 34 021 ,31 m2. (64.82 %)
‘f sy bo.qom%, Gy s>,

== Las areas verdes tienen una superficie total de: 6.953,18 m2. (13.25 %), (20.44
Yodel areautil). - <" SR ya2

== Las areas destinadas a la circulacién peatonal y vehicular,-tiene-una superficie

~global de: 11.511,55 m2.(21.93 %); las pendientes-de las vias tienen una variacién

del 4 al 12 %, recomendado por la normas vigentes en el pais.

== El inmueble que se urbaniza y que queda identificado, se encuentra libre de todo
gravamen, conforme consta del Certificado otorgado por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén San Miguel de los Bancos, Provincia de Pichincha, que se
agrega al igual que la Escritura Publica de adquisicién del bien inmueble;
documentos que se adjuntardn como documentos habilitantes en el momento en que
se eleve la presente Ordenanza a Escritura Publica y, que, el sefior Registrador de la
Propiedad se dignara tomar en cuenta para los efectos legales.

Art. 3 .- La urbanizacién se denominard “PUERTA DEL SOL”, conformada por

ocho manzanas y sesenta y nueve lotes.

Art. 4- LIND"ROS DE LA URBANIZACION:

= Lindero NORTE Con Urbanizacién “Riberas del Caoni: T y 1L, en 216. 64 m.;

319 .90
= Lindero SUR: Con el Lote No. 141, de propiedad del sefior Temistocles Romeo
Merino Leén, en217,10m,; 3 S 2Fm

= Lindero ESTE: Con propiedad del sefior Carlos Troya en 252 53 mL Y,
PO |

= Lmdero OESTE: Con propledmmbmo Coronel en 271 49 m.
) = 234, 32 .

Art. 5 .- La urbanizacién que se aprueba, se llevara a cabo con sujecion estricta a los
planos debidamente autorizados y sellados por la Direccién de Planificacién y los
Informes pertinentes de las Comisiones de Obras Publicas y Legislacidn; para los
efectos legales se protocolizard con las especificaciones técnicas determmadas por la
Direccion de Planificacién, en una de las Notarias de esta jurisdiccion. (‘q\
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Urbanizacién “Puerta del Sol”:

Art. 6 .- Los planos y todos los datos constantes en el proyecte son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los urbanizadores del bien inmueble; ademas,
cumple con todos los requisitos técnicos y estdn acorde con las Normas del Plan
Regulador de la ciudad y debera acogerse a la zonificaciéon que postenormente

decida la 1. Municipalidad de esta cireunseripcion cantonal.

i = -

En lo que respecta a las redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
teléfonos, la urbanizacién se sujetard a las normas, ordenanzas, disposiciones y
recomendaciones de los organismos competentes.

El urbanizador tiene la obligacién de presentar un cronograma de construccion del
proyecto.

Art. 7 .- Las obras de la urbanizacion deberan ser ejecutadas por cuenta de los
urbanizadores :del bien inmueble, bajo su exclusiva y estricta responsabilidad y
dentro de los plazos y parametros previstos para el efecto.

Art. 8 .- La I. Municipalidad no exonerara ninguna tasa, contribucién o derecho que
se origine por la presente Ordenanza, salvo las que determine expresamente la Ley,
para lo cual quienes estan al frente de la mencionada urbanizacién tienen la
obligacion de pagar dichos valores dentro de los plazos prescritos.

Art. 9 .- ETAPAS DE INTERVENCION:

Los urbanizadores tienen el plazo de dos afos, para la implantacion,
conformarién y consolidacion de la Urbanizacién.

a) Implantacién: En esta etapa, los urbanizadores replantearén,
realizaran los trabajos de desbroce del predio, la apertura de las
vias, cortes, rellenos y rasanteo de vias;

b) Conformacién: En esta etapa, los urbanizadores construiran los
bordillos y aceras, el afirmado de las vias, la instalacién de la red
matriz del agua potable, la conexién a los respectivos lotes,
colectores, alcantarillado sanitario, red matriz de energia eléctrica
y la habilitacién de las dreas comunales o espacios verdes.

¢) Consolidacién: En esta etapa, los urbanizadores entregaran las
obras de infraestructura debidamente terminadas: agua potable
alcantarillado y v1a11clad a la L Mumcrpalxdad sin ningun otro
costo,

Las obras de la urbanizacién autorizadas mediante la presente Ordenanza se
iniciaran, ejecutaran y entregaran a la I. Municipalidad dentro de los plazos
contemplados.
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‘‘‘‘‘‘ ——Art. 10 .- Para garantizar el cumplimiento de las Etapas de Intervencién, los lotes
de la mencionada urbanizacion quedaram hipotecados a favor de la Institucion
Municipal, conforme lo determina la- Ordenanza que. para la aprobamon de las
urbanizaciones esta v1gente

Los urbanizadores a través de esta Ordenanza, transfieren a favor de la I.
Municipalidad del Cantén “Pedro Vicente Maldonado”, el dominio de los
inmuebles que hTsiHo‘daﬂnadUspafHas—area&verdes 0 espacios comunales.

e T T .
La I. Municipalidad por medio de sus Representantes Legales acepta la transferencia
de dominio de las areas antes mencionadas, cuyo uso no podra ser cambiado en el

futuro-por ningln concepto. e

Art. 12 .- La I. Municipalidad se reserva el derecho de designar en la urbaniza. h
todas sus calles, parques, pasajes y mas lugares de uso publico con los nombres que
estime conveniente de conformidad con la Ordenanza pertinente.

Las calles de la urbanizacién deberan ser lastradas, las mismas que seran entregadas
a la Municipalidad en un plazo de DOS ANOS a contarse desde la vigencia de esta
Ordenanza, de lo cual, los urbanizadores notificardn al Municipio el inicio de las
referidas obras para su debido control por medio del Departamento respectivo.

Art. 13 .- Si se presentaren reclamos por parte de terceras personas afectadas por la
Urbanizacién, la responsabilidad sera exclusivamente de los urbanizadores.

Las calles planificadas en su disefio, construccién y mantenimiento deben ser
respetadas a cabalidad por los adquirentes de los lotes. La I. Municipalidad se
compromete a dotar de los servicios basicos, previo el pago correspondiente..

Art. 14 .- En cada lote, solamente se podra implantar una unidad de vivienda as
construcciones de caracter especial, como complejos turisticos, gasolineras,
estaciones de servicio, bares, piscinas, etc., deberan obtener la calificacion por parte
de la Municipalidad de “Pedro Vicente Maldonado”, mediante el tramite
reglamentario en cada caso.

Art- 15~ S&eeaeede_a,los_pmeros d_ql‘a‘urbamzacxén el plazo de NOVENTA
DIAS  contados a_partir de la aprobacion de la presente Ordenanza para
protocolizar e inscribirla, la misma que entraré en vigencia desde la fecha de su
sancidn; asimismo, se entregara a la Municipalidad dos copias certificadas de la
protocolizacién debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, caso contrario,
Sindicatura Municipal informara al Ilustre Concejo de este particular, quien podra

disponer la derogatoria o suspension de la presente Ordenanza. o
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CERTIFICADO DE DISCUSION g, i

El infrascrito Secretario General Encar,
Vicente Maldonado”, Provincia de
Ordenanza, fue conocida, discutida {

atlo del 1. Coxrcejo Municipal de “Pedro
ichincha, CERTYFICA que, la presente
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ALCALDIA DEL CANTON “PEDRO VICENTE MALDONADO”.- Pedro
Vicente Maldonado, a 29 de diciembre del 2004.- VISTOS:- La Ordenanza que
antecede, ha sido conocida, discutida y aprobada conforme lo determina la Ley
pertinente; en uso de mis atribuciones la sanciono favprablemente.- EJECUTESE.

_ TUNICIPALIDAD |

OM . Vicenta Maldonado
ALDIA |
La Ordenanza que antecedsg 3 lag;etﬁr-Nelscm argo
Machuca, Alcalde del v ed¥o Vicente Maldonado”, Provincia de

CERTIFICO.




NOTARIA D

CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO

—RAZON-DE-PROTOCOLIZAGION—A—peticiobn—de--parte - interesada y en
aplicacion a la Ley Notarial, proiocollzo en el registro de escrituras publicas de
la Notaria del Cantén Pedro Vicente Maldonado a mi cargo en cinco fojas Utiles
LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “PUERTA DEL 'SOL",

~ DE_PROPIEDAD DEL SENOR TEMiSTOCLES ROMEO MERINO LEON Y

ESTE DE LA CIUDAD PEDRO VICENTE MALDONADO, PROVINCIA DE

~ PICHINCHA, expedida por el tlustre Concejo Municipat- tte Pedno Vlcente

Maldonado, con ta debida certificacion de discusic

por el sefior doctor Nelson Largo Machuca, Alcalde. Conﬁnendo dos coptas De

todo lo cual doy fe.- Firmado y sellado en Pedro Vicente Maldonado, el dia de
—hoy veinte y nueve de diciembre del dos mil cuatro. =~ :
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NOTARIA

Se protocolizd ante mi, DOCTORA GINA MORA DAVALOS, Notaria Interina
~del Cantoén Pedro Vicente Maldonado, en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA firmada ¥ sellada en el mismo lug de su
otorgamiento.
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