PEDRO VICENTE MALDONADO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL \
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO |

i
|
|
F

CERTIFICACION.
Pedro Vicente Maldonado, 28 de diciembre del 2010.
Acta 36.

Amparado en lo dispuesto en el Art. 357 del COOTAD, me permito certificar
que el Concejo Municipal del Gobierno Municipal de Pedro Vicente Maldonado,
Provincia de Pichincha, APROBO ORDENANZA QUE APRUEBA LA
URBANIZACION QUINTAS VACACIONALES CASCADA AZUL DE LA
CIUDAD DE PEDRO VICENTE MALDONADO, PROVINCIA DE
PICHINCHA, signada con el No. 14-2010, la misma que fue conocida, discutida
y aprobada en la sesién del dia lunes 20 de diciembre del 2010 acta 35 y dia
lunes 27 de diciembre del 2010, acta 36.- Particular que me remito al archivo
de la Secretaria General. Pedro Vicente Maldonado, martes 28 de diciembre
del 2010, las 09H:00.- LO CERTIFICO .-

Atentamente,

=

DR. FRANCISCO CRIOLLO Y.
Secretario General del Gobierno Municipal (e).
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Ordenanza No. 11-2010
EL CONCEJO MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO,
Exposicion de motivos:

1 E| Art. 30 de la Constitucién de la Repiblica, dispone: Las personas
+ienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social vy
econdmica. Y el Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publices, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respefo a las diferentes culfuras
uranas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

> El Art. 54, literal a) del COOTAD dispone que es obligacion del
Municipio promover el desarrollo para la realizacién del buen vivir.

3 Los Arts. 416, 417, 424, 470, 474 y 479 del Cddigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD,
contienen las normas para realizar toda urbanizacion.

4 El sefor TEMESTOCLES ROMEO MERINO LEON, en su calidad de
propietario ha presentado la peticion para REALIZAR LA
URBANIZACION‘. QUINTAS VACACIONALES CASCADA AZUL,
cuyos datos constan mas adelante, predios signados con ios ndmeros
180 y 181 comprado a los cényuges José Vicente Reinoso Sénchez y
Zoila Victoria Mejia Mejia mediante escritura celebrada en la notaria
de Pedro Vicente Maldonado de la Dra. Gina Mora Dévales, el 22 de
abril del 2010 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Pedro
Vicente Maldonado el 27 de abril del 2010, libro de propiedades,
Tomo 8 No. 115 bajo el repertorio 168.

5. Los planos y documentos presentados rednen los requisites legales

determinados por el Gobierno Municipal y que existen Informes

favorables de la Direccidn de Planificacién, Procurador Sindico y de ia

Comisién de Obras Publicas, en su orden. _ . )

& El Art. 53 del COOTAD dispone que en fodo proceso social debe
haber la parficipacion ciudadana con la finalidad de desconcentrar la
actividad municipal y que se cumplan los principios de responsabilidad
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y solidaridad establecidos en el Art. 4 de la Ley Orgdnica de
Participacién Ciudadana. -
Que es necesario controlar por parte del Gobierno Municipal la
actividad inmobiliaria a fin de que el crecimiento urbanistico sea
ordenado, iegal y que no atente al medio ambiente.

=

En uso de la facultad que le confiere el Art. 7 del COOTAD, expide lq,

ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION: QUINTAS
VACACIONALES CASCADA AZUL UBICADA EN EL SECTOR RURAL DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO, PROVINCIA DE PICHINCHA.

Art. 1- AUTORIZACION DE URBANIZACION.- Autorizase al sefior
TEMISTOCLES ROMEO WERINO LEON, para que de conformidad cofrla
presente Ordenanza y con sujecion a las disposiciones legales pertinentes,
urbanice el terreno de su propiedad que se encuentra ubicado en ia via
Calacali-La Independencia Km. 124, sector rural Occidental ael Cantén,
lotes 180 y 181 de la Cooperativa John F. Kennedy.

Art. 2.- AREA TOTAL DEL INMUBLE.- El inmueble cuya Urbanizacién ha
sido solicitada fiene una drea global de 863, 900,00m 2.

Art- 3.- LINDEROS GENERALES: La Urbanizacién tiene la siguiente
linderacidn:

NORTE: 399,40 m con via Calacali - La independencia y
57 54 m con lote N° 181-A !

SUR: 492,00 m con camino de primer respalde de la
Coop. John F. Kennedy
ESTE! 1870,00 m con lote N°® 179 de la Coop. Kennedy

OESTE: 1959,35 m con lote N° 182 de la Coop. Kennedy v
149,30 m con lote 181-A

Arf.- 4.- DATOS DEL PROYECTO: Los dates generales son:

a. Areadel lote: . 863,900,00m %= 100 00%

3 —

Direccion. Av. Pichincha sin

Teléfonos: 02 2392 281 /262 283 ext 103 |
Grecin b P os: 02 2392 28 1282 /283 ext. 103

Fax: 02 2382 - 282 ext. 105 -

(3



GOBIERNO MUNICIPAL DE SO s St
PEDRO VICENTE MALDONADO __ sindicatura@pedrovicentemaidonado.gov.ec
) b. Area total urbanizada: _502.257,45m2= 58,14%
c. Areade lotes: 298.164,20m?2= 34 51%
d. Area de calles y parqueaderos 44309,70m?*= 5,13%
e. Area comunal: 51.596,70m?= 5,97%, del

total del inmueble y que equivale al 17,30% del drea dtil % del
drea total a urbanizar.

f. Area de derecho de via: 2.477,90m?= 0,29%
g. Area de proteccidn ecoldgica: 105.708,95m®= 12,24%
h. Area que se reserva el propietario: 361642 45m?2= 41,86%

i. Ndmero de lotes o quintas: 275

Tos lotes a futuro no podrdn dividirse, ni adn a titulo de subdivisiones
sucesorias.

Art.- 5.- ZONIFICACION: La urbanizacién tendrd asignados los siguientes
dates de zonificacidn, los que serdn respetados para edificar vivienda
exclusivamente, a excepcion de los lotes frentistas a la via Calacali-La
Independencia; previa autorizacidn de esta Municipalidad:

a. Uso de suelo: Residencial de baja densidad
b. Forma de Ocupacidn: Aislada
c. Lote minimo: 1000 m2
d. Reftiros: Frontal: 10 metros
Laterales: 5 metros
Fondo: 5 metros
Frente minimo: 20 metros, con algunas excepciones.
Ndmero de pises: 2
Altura de edificacién: 6 metres

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): 10%

o R O

i. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 20%

j. Ndmero de unidades de vivienda por lote: 1 (una)

-
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k. Las cubierfas de las edificaciones serdn obhgmomamen;a
_inclinadas
e ——

|. Se prohibe expresamente la extraccién o explotacion de |
especies de madera existentes en los lotes. Se permifir
dnicamente la limpieza de la superficie destinada ¢ le
construccidn de la vivienda y dreas complementarias.

as
as

.
a

Art- 6.- AREAS COMUNALES: El Gobierno Municipal de Pedro Vicente
Maldonado, a través de Procuraduria Municipal y el drea de Avaldos y
Catastros procederd a recibir y catastrar las siguientes dreas de uso
comunal que son bienes publicos. La superficie de les drea comunales a
entregarse a la municipalidad asciende a la cantidad de 51.596,70m?, que
equivale al 17,30% del area dtil (drea de lotes) del proyecto que es de
298.164,20m?, Ademds se entregard un lote a la Junta de Aguas del recinto
Simén Bolivar donde se ubica un tanque reservorio y un lote a la EPMAPA
PVM donde se implantard la planta de tratamiento del sistema de
autoabastecimiento de agua potable.

e AREA 1. Corresponde al drea del rio Negrito que forma la Cascada
Azul, atractive natural del Canton, contiene un sendero de accese.

Superficie: 33.89590 m?*

Linderos: Norte: Variable con lotes del 249 al 255 de
la manzana 15, drea comunal 2, drea
de  proteccion de  quebrada,
parqueadero, lotes 259, 55, 53 y 54
de la manzana 4

) Sur: Variable con lotes del 222 al 241 de
la manzana
Este: Con lote N° 179 de la Coop. Kennedy
- Oeste: Con lote 182 de la Coop. Kennedy
« AREA 2: Superficie ;- 2.480,00m*?
Linderes:  Noreste:  Variable con drea de proteccidn
ecoldgica ) i
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Suroeste  Variable con drea de proteccién
ecoldgica
Qeste: 80,20m con lofe 255 de la

manzana 15

« AREA 3: Corresponde al drea de equipamiento deportive comunal de la
urbanizacion en la ribera del rio Caoni.

Superficie: 15.220,80 m*?
Linderos Noroeste: Variable con lote 134 de la manzana 9,
parqueadero y drea de proteccidn
N ecoldgica. -
Noreste:  Variable con drea de proteccion
ecoldgica.
Sir; Variable con rio Caoni

« LOTE DEL TANQUE DE AGUA

DE SIMON BOLIVAR:

Superficie: 290,31m?
Linderos Norte: 2477m con via Calacali - La
Independencia
Sur: 25,50m con lote 17 mz 2
Este: 13,85 con lote 16 mz 2
Oesfte: 9,25m con lote 18 mz 2
_ ¢ LOTE DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA

(AUTOABASTECIMIENTO)

Superficie: 1.074,30m?
Linderos Norte: 29,42m con lotes 108 y 109 mz. 7
_ Sur: 14,00m con calle 8 .
Este Con lote N° 179 de la Copp. Kennedy
- QOeste 50,00m con lote 110 mz. 7
B = 5
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La Municipalidad, la Junta de Agues del recinto Simén Bolivar y la EPMAPA
PVM, a través de sus representantes legales, receptaran ia fransferencia
de las drecs comunales y de los lotes para el tanque de agua y plante de
tratamiento respectivamente, cuyo uso no podrd ser cambiado en el futuro
por ningln concepto.

Art- 7.- NATURALEZA DE LAS AREAS COMUNALES.- Todas las dreas
comunales constituyen bienes de dominio pdblico conforme lo dispone el Art.
416 y Art. 417 del COOTAD y por lo tanto son inalienables, inembargables e
imprescriptibles, pero tienen libertad de usoe.

Art- 8- LIBRE DE GRAVAMENES.- El inmueble que se urbaniza y que
queda identificado, se encuentra libre de todo gravamen, conforme consta
del Certificado otorgado por el sefior Registrador de ia Propiedad del
Cantén Pedro Vicente Maldonado, Provincia de Pichincha que se agrega al
igual que la Escritura Plblica de adquisicién del bien inmueble; documentos
que se adjuntardn como documentos habilitantes en el momento en que se
eleve la presente Ordenanza a Escritura Pdblica 'y, que, el sefior Registrador
de la Propiedad se dignard fomar en cuenta para los efectos legales.

Art. 9.- CUMPLIMIENTO DE LOS PLANOS.- La Urbanizacién que se
aprueba con esta Ordenanza, se ejecutard con sujecion estricta a los planos
aprobados por el Concejo y luego autorizados y seliades por la Direccién de
Planificacion.

Art. 10.- RESPONSNABILIDAD INFORMATIVA.- Todos los datos
constantes en los planos de la urbanizacién son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y del urbanizador del bien inmueble. -

Art. 11- OBLIGACION DEL PROMOTOR DE HACER LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA - Todas las obras de infraesfructura propias de esta
clase de urbanizacidn las realizard el promotor o les propietaries bajo su
exclusiva y estricta responsabilidad, dentro de los plazos y pardmetres
previstos para tal propdsito. R
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El urbanizador tiene la obligacion de cumplir con todas las normas legales y
reglamentarias, en le realizacién de las obras de infraestructura, que
protegen los derechos de movilidad de las personas con capacidades
especiales.

Art. 12.- PAGO DE TASAS.- El Gobierno Municipal no exonerard ninguna
Tasa, contribucion o derecho que se origine por la presente Ordenanza,
salvo las que determine expresamente la Ley, para lo cual quienes estén al
frente de la mencionada Urbanizacién tienen la obligacién de pagar dichos
valores dentro de los plazos prescritos.

Art. 13.- OBRAS A REALIZARSE: El propietario o promotor deberd realizar
las siguientes obras:

Movimiento de tierras.

o B

Cunetas para desalo jo de aguas lluvias en las vias.

O

Red de autoabastecimiento de agua potable, incluye planta de
tratamiento y red de distribucidon y acometidas domiciliarias.

d. Capa de rodadura en vias.

e. Sistema de electrificacion de alumbrado pdblico.

-

El sistema de desalojo de aguas servidas mediante
biodigestores se implantard en cada lote el momento de la
construccion de las viviendas, bajo la supervision y aprobacidn
de la EPMAPA PVM.

Art.- 14- TRANSFERENCIA GRATUITA DE AREAS COMUNALES A
FAVOR DEL MUNICIPIO DE PEDRO VICENTE MALDONADO.- Con fines
deportives y recreatfives, conforme lo dispone el Art. 424 y 479 del
COOTAD, el promotor a través de esta Ordenanza, a su cuenta, transfiere
en forma gratuita y a perpetuidad, conforme lo determina la Ley a favor del
Gobierno Municipal del Canton Pedro Vicente Maldonado, el dominio de los
inmuebles que han sido destinados como dreas verdes o espacios comunales
equivalente al 17,30% del drea Gtil. La categoria de las dreas comunales o

-bienes publicos antes mencionados, no podrd ser cambiada en el futuro por

ningun concepto.
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Previo a entregarle los planos debidamente aprobados por la Direccion de
Planificacién, el urbanizador deberd transferir las dreas comunales a Través
de la Procuraduria Municipal quien hard la minuta, en un plazo de 10 dias.

De acuerdo a los principios de corresponsabilidad y solidaridad del Art. 4 de
la Lev Organica de participacién Ciudadana, es obligacién permanente de los
propietarios a través de la organizacién juridica inferna de propietarios,
posteriormente cuidar y mantener todos las dreas comunales y en caso de
invasién o limitacion alguna, deberd obligatoriamente poner en conocimiento
del Comisario para su recuperacién, so pena de ser sancionado como
cémplice. En cualquier tiempo el Municipio inspeccionard la infegridad de las
dreas comunales.

Art. 15.- NOMINACION DE CALLES.- El Gobierno Municipal aprobard los
nombres de las calles, parques, pasajes y mds lugares de uso pdblico que el
promotor y los duefics pongan.

Art- 16.- PLAZO Y PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.- El urbanizador tiene un plazo de dos
afios a partir de la vigencia de la ordenanza aprobatoria para la enfrega de
los trabajos de infraestructura a la Municipalidad, previo informe de lo
Direccidén de Obras Pdblicas.

Las calles planificadas deben ser respetadas a cabalidad por el urbanizador
y adquirientes de los lotes. Con el fin de mantener la calidad de ecologicas a
las vias deberdn quedar lastradas. Si en el futuro se desean hacer trabajes
de aceras, adoquinado, asfaltado o empedrado de la calzada y/o
alcantarillado sanitario y pluvial, éstos correrdn por cuenta exclusiva del
urbanizador y/o propietarios de los lotes, deslindando a la Municipalidad de
Pedro Vicente Maldonado de toda obligacidn al respecto. 7

En caso de que por causa justificada, el urbanizador requiera ampliacidn del
plazo conferido para la enfrega de las obras, el Urbanizador deberd
solicitar por escrito al Gobierno Municipal la prérroga correspondiente,
siempre y cuando el avance de obras supere el 50% y la prérroga seré a lo
mdximo de dos afios.
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Art. 17.- RECLAMOS DE TERCEROS.- Si se presentaren reclamos por
parte de terceras personas afectadas por le Urbanizacidn, la
responsabilidad serd exclusivamente del Urbanizador.

Art. 18- PLAZO PARA PROTOCOLIZAR LA ORDENANZA - Se concede al
Representante Legal de la Urbanizacidn, el plazo de CINCO DIAS, contados
a partir de la aprobacion de la presente Ordenanza para protocolizar e
inscribiria, la misma que entrard en vigencia desde la fecha de su sancidn.
Asimismo, se entregard al Gobierno Municipal tres copias certificadas de
la protocolizacion debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA - La organizacién juridica interna de la urbanizacién deberd en
forma permanente cuidar, proteger y mantener a su costa todas las dreas
comunales, y no podrd nunca reducir su drea ni cambiar su categoria, pero si
podrd modificarias para mejorar su calidad, comodidad y servicios. Por
estar en zona rural, el uso de estas dreas comunales y deportivas por
ferceras personas es restringido.

SEGUNDA - Los propietarios a través de su organizacién quedan facultados
para celebm. convenios de gestion participativa con las instituciones
plblicas o privadas para la proteccion, cuidade y mantenimiento de los
bienes de dominio publico.

TERECERA.- Todas las obras hechas por el promofor no estardn sujetas al
pago del impuesto por mejoras.

CUARTA: Es obligacién del promotor o propietarios organizar un sistema de
clasificacién de los desechos sélidos en la urbanizacion asi como establecer
puntos fijos para la recoleccién por parte del Municipio.

QUINTA - El urbanizador tiene el derecho para suscribir toda clase de
convenios con personas naturales o juridicas para la ejecucién de las obras
de infraestructura de la urbanizacién. .

SEXTA .- Luego de la aprobacidn de la ordenanza, Secretaria General del
Concejo remitird a esta Direccidn la documentacién y planos para su sellado
- - : 9
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definitivo. Posteriormente retendrd-para su archivo los documentos de
respaldo y entregard las copias restantes a: Direccidn de Planificacidn,
Direccién de Obras Publicas Municipales, EPMAPA PVM, Sindicatura
Municipal, Area de Avaltios y Catastros y dos al propietario.

VIGENCIA

Esta ordenanza enfrard en vigencia a partir de su sancion por parte del
sefor Alcalde.

Dado en el Salén de la Casa del Gobierno Municipal de Pedro Vicente

Maldonado, a los 27 dias del mes de diciembre del 2010. e

=5 —
SR. FREDDY GAON SABANDO DR. FRANCISCO CRIOLLO Y.
Vicealcalde del Cantén. Secretario General idel Concejo

(e)

[ H
e . i

CERTIFICADC DE DISCUSION

El suscrito Secretario General del Gobierno Municipal de Pedro Vicente
Maldonado, Provincia de Pichincha, CERTIFICA que la presente Ordenanza
Tue conocide, discutida y aprobada en primer debate en la sesién ordinaria _
del lunes 20 de diciembre, acta No. 35 y en segundo y definitivo debate, el
dia lunes 27 de diciembre del 2010, acta No. 36 .- Pedro Vicente Maldonado,
martes 28 de diciembre del 2010, las 09H:00.- Lo Certifico -
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'DR. FRANCISCO CRIOLLO V.
Secretario Gfeneml (e)
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ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO
VICENTE MALDONADO, Provincia de Pichincha, martes 28 de diciembre
del 2010.-

EJECUTESE. -

Alcalde

CERTIFICO.- Que la presente Ordenanza fue sancionada por el sefior
Abogado Pacifico Egiiez Faledn, Alcalde del Cantén Pedro Vicente
Maldonado. Pedro Vicente Maldonado, el martes 28 de diciembre del 2010.-

CERTIFICO - e
~ ~ -
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DR. FRANCISCQ CRIOLLO Y.
Secretario General del C—J;,obier'no Municipal (e).
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