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ORDENANZA DE APROBACiON DE LA URBANiZAC:ON“ OAS:S
QUiNTAS VACAC:ONALES"
Nro.04‐2016

EL GOBIERNO MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 14 de la Constituci6n de la Repiblica del Ecuador reconoce el
derecho de la poblaci6n a vivir en un ambiente sano y ecol6gicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay;

Que, el articulo 23 de la Carta Magna establece que las personas tienen
derecho a acceder y participar del espacio priblico como 6mbito de
deliberacion, intercambio cultural, cohesi6n social y promoci6n de la igualdad
en la diversidad. El derecho a difundir en el espacio priblico las propias
expresiones culturales se ejercera sin m6s limitaciones que las que establezca
la ley, con sujeci6n a los principios constitucionales.

Que, el artlculo 30 de la Constituci6n de la Replblica del Ecuador establece
que las personas tienen derecho a un h5bitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situaci6n social y
econ6mica;

Que, el articulo 31 de la Norma Suprema dispone: Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios priblicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gesti6n democr6tica de 6sta, en la funci6n social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania;

Que, el articulo 264 de la Constituci6n de la Rep0blica del Ecuador regula las
competencias exclusivas de los Gobierno Aut6nomos Descentralizados
Municipales; entre las que se encuentra la de ejercer el control sobre el uso y
ocupaci6n del suelo en el canton;

Que, el articulo 54 del C6digo Orgdnico de Organizaci6n Territorial Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) establece las funciones de los Gobierno
Autonomos Descentralizados Municipales; entre las que se encuentra la de
establecer el r6gimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinar6
las condiciones de urbanizaci6n, parcelaci6n, lotizaci6n, divisi6n o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificaci6n cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y 6reas comunales; asi la de
regular y controlar las construcciones en la circunscripci6n cantonal, coq
especial atenci6n a las normas de control y prevenci6n de riesgos y desastred;/
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Que, el iteral x) del artlculo 57 del COOTAD, establece como atribucion del
Concelo Muni,:ipal la de regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente el uso del suelo en el territorio del cant6n, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el regimen urbanistico de la tierra;

Que, e segundo inciso del articulo 470 del COOTAD sefrala: "La urbanizaci6n
es la riiv sion de un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros
cuadrarJos en funcion de la multiplicacion del 6rea del lote minimo por diez, que
deber6 st:r dotada de infraestructura bdsica y acceso, y que serd entregada a
la institucion operadora del servicio para su gesti6n. Seg0n el caso, se aplicarS
el r6girnen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes
para el efecto, que se regularin mediante este C6digo y las ordenanzas."

Que, el artlculo 479 det COO]-AD dispone: "Las autorizaciones y aprobaciones
de nuevas urban,zaciones en 6rea urbana o urbanizable, se protocolizar6n en
una notaria y se inscribir6n en el correspondiente registro de la propiedad.
Tales doc;umentos constituir5n titulos de transferencia de dominio de las 6reas
de uso publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas
todas las instalaciones de servicios p0blicos. Dichas 6reas no podr6n
enajenars;e. (. ) En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionarnienlo v urbanizacirin no procedieren conforme a lo previsto en el
inciso anlerior en el terrrrincr de sesenta dlas contados desde la entrega de
tales documentos, lo hard la nrunicipalidad El costo, m5s un recargo del veinte
por ciento (20'6). ser6 cobrado por el gobierno metropolitano o municipal."

Que, el ;rrticulo 72 de la Ordenanza que Sanciona la Normativa Urbana en
Pedro Vi:ente Maldonadr> seiala: "La habilitaci6n del suelo se considera al
proceso tricnico de fraccioramrento del territorio, para lograr a trav6s de la acci6n
material y de manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizaci6n
de asentamientos humanos y -<,us actividades.(...) Se habilita el suelo a trav6s de
urbanizacrones, subdivisrones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten
lotes o solares susceptrtrles de transferencia de dominio. ( .) 1. Urbanizaci6n: Se
considera a la habilitacion ,:el suelo de la cual resulten m6s de diez lotes o solares:
(...) a) Urcanizacrones suletas a la reglamentacion general (...) b) Urbanizaciones
sujetas a reglamentacion particular: (..). Urbanizaciones y proyectos de inter6s
social (...) . Urbanizaciones de inter6s social de desarrollo progresivo..."

Que, el articulo 164 Ordenanza que Sanciona la Normativa Urbana en Pedro
Vicente Nlaldonado drsporre: Permiso para urbanizaciones.- Contemplard los
siguienter; procesos en los que de cumplir con los requisitos se emitir6n los
informes aprobatorros El resultado del proceso se informard a los solicitantes
en el t6rminc nrdximo cle ,liez (10) dlas laborables (. ) a) lnforme de
aprobaci(rn de anteproyercto (: ..) b) lnforme de aprobaci6n del proyect\
definitivo. ( ) c) Informe krgal.": )
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Que, con informe Nro. INF-2-PROY-16, de 5 de enero de 2016, el Arq. Edison
G6mez Ch., T6cnico de Planificaci6n y Territorialidad; emite informe t6cnico
favorable respecto Anteproyecto Urbanistico presentado por el Sefror
Temistocles Romeo Merino Le6n, denominado "Oasis Quintas Vacacionales";

Que, a trav6s informe Nro. INF-55-PROY-16, de 11 de julio de 2016, el Arq.
Edison G6mez Ch., T6cnico de Planificaci6n y Territorialidad; emite informe
t6cnico favorable para la aprobaci6n del Proyecto Definitivo presentado por el
Sefror Temistocles Romeo Merino Le6n, denominado "Oasis Quintas
Vacacionales";

Que, el Dr. Luis Eduardo Suqui M., Procurador Sindico, a trav6s de
memorando Nro. MEM495-PS-16, de 8 de septiembre de 2016,
emite informe legal favorable para la aprobaci6n del Proyecto Urbanlstico
"Oasis Quintas Vacacionales";

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constituci6n de
la Rep[blica, artlculo 7 y literal a) del articulo 57 del C6digo Org6nico de
Organizaci6n Tenitorial, Autonomia y Descentralizaci6n

EXPIDE:

ORDENANZA DE APROBACTON DE LA URBANIZACION ..OASIS QUINTAS
VACACIONALES"

Art 1.- AUTORIZACION.- Autorizase al sefror Temistocles Romeo Merino
Leon, para que de conformidad con la presente Ordenanza y con
sujeci6n a las disposiciones legales pertinentes urbanice el predio de su
propiedad cuyas caracteristicas se detalla en el articulado que sigue.

Esta autorizaci6n, ademis de las obligaciones urbanisticas constantes en la
presente ordenanza, conlleva a la observaci6n y cumplimiento obligatorio por
parte del urbanizador y de cada copropietario de todas las normas
constitucionales, legales y reglamentarias en materia ambiental, y en caso de
incumplimiento se incoar6n las acciones administrativas, civiles o penales
conespondientes. Las acciones y sanciones por dano ambiental son
imprescriptibles. La obligaci6n de protecci6n ambiental deber6 constar en cada
escritura individual.

ArL 2.- UBICACION.- El proyecto denominado "Oasis Quintas Vacacionales"
se desanollar6 en el lote de teneno signado con el n0mero 98, ubicado en el
Km. 121 de la via Calacali-La lndependencia, Cooperativa John F. Kennedy,
jurisdiccion del cant6n Pedro Vicente Maldonado, Provincia de Pichincha.

Art 3.‐ DATOS Y ESPECiF:CACiONES TECNiCAS.‐ La Urbanizaci6n“ Oasis
Quintas Vacacionales", se regira p。「 !。s sigulentes datos y especificacionヽ
tOcnicas:
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Propietarios:

Predio Nro.
Clave Catastra!:
Denominaci6n:
Area det Terreno:
Proyectista:
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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Conyugues Merino Le6n Temistocles Romeo y Machado Murillo
Luz Maria
98
1 7085051 01 07078000
Oasis Quintas Vacacionales
487 012,85 metros cuadrados
Arq MrguelAngel Borja

‖.ESPEC:FICAC:ONES TECN!CAS DEL PROYECTO.

L:NDEROS GENERALES:

NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:

AREAS:

Area del lote seg0n escrituras:

Area de lote seg0n tevantamiento:

Area Protecci6n Ecol6gica Rios y Quebradas:

Area Franja de Protecci6n Ecotogica:

Area Afectaci6n Via Calacali-La lndependencia:

Area Protecci6n Oleoducto Crudos Pesados:

Area Util de Lotes:

Area Comunal:

Area Total de Calles y parqueadero:

TOTAL=

en :?4..1,01 metros con camino de primer respaldo
en',>-41,03 metros con la via Calacall-La lndependencia
en 121 18,3:l metros con camino de primer respaldo
en 20i7,611 metros con lote Nro. 99

m2

46500000

487012.85

4994710

4369090

3704.50

7731.35

27554640

42207=00

64185.60

487012.85

222 unidades

%

100.00

1026

897

076

159

56.58

1531

1318

100.00

N0mero de lotes:

Art. 4.- ZONIFICACION.- El proyecto de urbanizaci6n se encuentra en la zona
rural del ,lanton Pedro Vrr:ente Maldonado, para la cual se asigna mediante la
Normativ;a Urbana la zcrnifrcaci6n R 1OO2A, con los siguientes datos \coeficienles:
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Uso de suelo:

Forma de ocupaci6n:

Area minima del lote:

Frente minimo del lote:

Nf mero de piso€

Altura de edilicaci6n:

cos:

COS TOTAL:

Retiros:

Frente:

Laterales:

Posterior:

N0mero de viviendas por lote:
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Residencial rural de bala densidad

Aislada

100000m2

2000m

2 pisOs

600m

10%

20%

500m

300m

300m

l(una)

Las cubiertas de las edificaciones se16n obligatoriamente inclinadas.

No se autorizar6 permisos de trabajos varios, en el proyecto urbanlstico "Oasis
Quintas Vacacionales", para edificaci6n de las viviendas.

Se prohibe expresamente la extracci6n o explotaci6n de las especies de
madera existentes en los lotes. Se permitirA 0nicamente la limpieza de la
superficie destinada a la mnstruccion de la vivienda y 6reas complementarias.
Las cercas vivas ser6n sembradas a 1.3 m del bordillo de la calle.

Los lotes de la Urbanizaci6n no podrdn ser subdivididos. Esta condici6n
constara textualmente en todos los instrumentos p0blicos por los cuales se
verffique el traspaso de dominio en cualquier tiempo y serS obligaci6n de los
Notarios y Registrador de la Propiedad verificar su cumplimiento.

No podr5 ser cambiado el permiso de uso del suelo, ni la tipologia de la
vivienda con los que fue aprobado el Proyecto definitivo.

Art 5.- CRONOGRATIA VALORADO DE OBRAS.- De acuerdo al cronograma
valorado de obras presentado, los urbanizadores est6n obligados a entregar al,
Gobiemo Aut6nomo Descentralizado Municipal del Cant6n Pedro Vicentq \
Maldonado, las siguientes obras ejecutadas: -\\

1. Replanteo, nivelaci6n y movimiento de tierra para apertura de vias
2. Calzadas afirmadas y lastradas
3. Construcci6n de cunetas
4. Puente vehicular sobre el rio Silanche.

Ｅ
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5. Pasos de agua y muros de ala
6. Habilitaci6n del Area comunal
7. Construccion del Sistema y redes de agua potable y acometidas

dom rciliartas
8. Construcci6n de las redes de alcantarillado pluvial.
9. Conexi6n de los Biotanques septicos.
10. Los pasos de agua lluvias.
l l.Sistema el6ctrico piblico soterrado, en 6rea comunal y domiciliario
1 2. Sistema Telef6nico.
13. Piscinas.
14.Chozones, caminerias, glorietas y port6n de acceso.

Los Biotanques sdpticos para el tratamiento de aguas servidas en cada lote' se
los colocarS al momento de la construcci6n de las viviendas, instalaci6n que

estare sLrpervrsada por la EPMAPA-PVM.

Art. 6.- OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR.' Los urbanizadores est6n

obligados a:

Ejecutar todas las obras de infraestructura, como: vias lastradas, habilitaci6n
de parques, bio-tanques s6pticos, agua potable, energia el6ctrica, cunetas y
pasos cle agua srn excepci6n alguna, bajo su exclusiva y estricta
responsabilidad y dentro de los plazos y parametros previstos para tal
propositc,

El urbanrzador tiene la obligaci6n de cumplir con todas las normas legales y
reglamentarias, en la realizaci6n de las obras de infraestructura, que protegen

los derechos de movilidad de las personas con capacidades especiales.

Las calles planificadas deben ser respetadas en todas sus caracteristicas a

cabalidad por el urbanizador y propietarios de los lotes.

Si en el luturo se realizaren trabajos de cambio de material de acabado en las

calzadas de las vias. estr:s correrdn por exclusiva cuenta del urbanizador y/o
propietanos de los lotes, deslindando a la municipalidad de toda obligaci6n al

respecto.

En el futuro cuando la densidad de la poblaci6n lo exija, la urbanizaci6n deber6
construir plantas de tratamiento de las aguas servidas y cuando ya est6n
aprobadas, terminadas y en funcionamiento, deber6n ser enhegadas al
Municipic para su administraci6n y mantenimiento. Esta obligaci6n deberdt

constar forzosamente en cada escritura individual, caso contrario el Municipio
no las registrari.

La urban izacion que se aprueba se llevar6 a cabo con sujeci6n estricta a los
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Potable y Alcantarillado de Pedro Vicente Maldonado (EPMAPA-PVM),
Empresa El6ctrica Quito S. A. y Corporaci6n Nacional de Telecomunicaciones
(CNT) o las empresas o instituciones que se encarguen de estos servicios,
quienes exigir6n que los disefros definitivos guarden estricta relaci6n con las
ordenanzas municipales vigentes, y dem6s normas tdcnicas que rigen dentro
del 6mbito de la construcci6n.

Art 7.- PLAZO Y PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION Y ENTREGA
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.- El plazo para la entrega de las
obras de infraestructura comprendidas en el cronograma valorado de obras
ser6 de 24 meses, contados a partir de la vigencia de la presente ordenanza.

En caso de que por causa justificada, el urbanizador requiera ampliaci6n del
plazo al que hace referencia el inciso anterior, el Urbanizador deber6 solicitar
por escrito al Concejo Cantonal la pr6rroga conespondiente, el cual lo aprobard
siempre y cuando el avance de obras supere el 50%; dicha pr6rroga sera a lo
m6ximo de seis meses.

Las obras de urbanizaci6n ejecutadas en las 6reas p[blicas como son:
calzadas, aceras, bordillos, 6reas verdes, recreacionales y/o comunales;
pasar6n a ser de propiedad municipal a partir de la fecha de suscripci6n de las
actas de entrega-recepci6n defi nitiva.

Las obras de urbanizaci6n corespondientes a las redes de agua potable y
alcantarillado, y cualquier otra obra anexa, vinculada a estas pasar6n a ser de
propiedad de la EPMAPA-PVM.

Las redes Telef6nicas serdn de propiedad de la Corporaci6n Nacional de
Telecomunicaciones (CNT).

Para la entrega de las obras de infraestructura se observara el siguiente
procedimiento:

a) ENTREGA - RECEPCION PROVISIONAL.- Para la entrega recepci6n
provisional de todas las obras comprometidas en esta Ordenanza, la Direcci6n
de Obras P[blicas y Movilidad, adem6s de las obras que estan bajo su
responsabilidad, requerird al Urbanizador las actas de entrega recepci6n
provisionales de la Empresa P0blica EPMAPA-PVM, Empresa El6ctrica Quito
S.A- y la Corporaci6n Nacional de Telecomunicaciones.

b) ENTREGA - RECEPCION DEFINITIVA.- El Urbanizador con las actas de
recepci6n provisional y una vez transcurridos 180 dias, solicitar6 al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado por medio
del Departamento de Obras Ptblicas la recepci6n definitiva de las obras de
urbanizaci6n, adjuntando las actas de entregas recepciones definitivas emitidasr
por cada empresa p0blica EPMAPA-PVM., Empiesa El6ckica Quito S.Af'.
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Corporar;ion Nacional de Telecomunicaciones) responsables de la supervisi6n
y fiscalizaci6n de las misnnas

Art. 8.- MULTAS PoR lNcuMPLlMlENTO.- Et incumptimiento de los
cronoqramas para la ejecucion de las obras de infraestructura bSsica, serd
causa strficiente para quo la Municipalidad fije una multa diaria equivalente al
1/1000 cel valor de la obra tto ejecutada por el urbanizador hasta un m6ximo
del 10% del monto total de la obra, tomando en cuenta para el cdlculo el
presupuosto referencral ttrue constan en el lnforme de Aprobaci6n del Proyecto
de Defrnitrvo misrno que se detalla a continuaci6n:

AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO PL.UV:AL Y

PROYECTO ELRTRl雨

trR EAS Dr-rbu rFnrvir r r.rro conrt u r.rAr

丁OTAL PRESUPUESTO

Art. 9.' GARANTIA POR OBRAS.- Para garantizar et cumplimiento de las
obras detalladas en la presente ordenanza, se hipotecan en segunda a favor
del Gobierno Autonomo [)escentralizado Municipal del Cant6n Pedro Vicente
Maldonarjo todos los lotes de la Urbanizaci6n "Oasis Quintas Vacacionales"

La Segunda Hipoteca se c;ancelara unicamente cuando la totalidad de las obras
infraestructura est6n culm nadas y recibidas por tas municipalidad.

Art. 10.- Anees GoMUNALES.- El Urbanizador transfiere en forma definitiva
a favor del Gobierno AutSnomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente
Maldonado, una superficie total de 42202,00 metros cuadrados, que
corresponden al 15.31 % del 6rea ritil; divido en las siguientes 6reas:

Anen COMUNAL I - Ctasificada como de uso ptiblico:

Superficie: 26 142,10 metros cuadrados, que corresponden al g,4go/o del 6rea 1tii\
Linderos: Norte: en 1 19,38 metros con franja de protecci6n del estero X

Sur: en 148,57 metros con drea de protecci6n OCp
Este: en 269 79 metros con calle principal "A"
Oeste: en 200 46 metros con lote Nro. 99

OBRAS C:V:LES

V[nS frllovimiento de tierras, lastrado

BORDILLOS

COSTO TOTAL($)

de vias) $      288,66000

$      136,800.00

$      278,665.40

CUNETAS $       70116616

$      484,573.79

$      250,00000

$    1,508,865.35
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Anea COUUXAL t l - Clasificada como de uso priblico:

Superficie: 16.064,90 metros cuadrados, que corresponden al 5,83% del 6rea rltil.
Linderos: Norte: en 133,62 metros con 5rea de protecci6n OCP

Sur: en 120,07 metros con franja de protecci6n del estero
Este: en 133,34 metros con calle principal "A'
Oeste: en 1 77,41 metros con lote Nro. 99

Art. 11.. NATURALEZA DE LAS ANEAS COMUNALES.- TOdAS
las 6reas comunales constituyen bienes de dominio p0blico conforme lo
dispone el Art.416 y Arl.417 del COOTAD y por lo tanto son inalienables,
inembargables e imprescriptibles. La categoria de las 6reas comunales o
bienes p0blicos antes mencionados, no podre ser cambiada en el futuro por
ningtn concepto.

ATL 12,. TRANSFERENCIA GRATUITA DE AREAS COMUNALES A FAVOR
DEL XIUNICIPIO DE PEDRO VICENTE IUIALDONADO.- El Urbanizador a
trav6s de esta Ordenanza, a su cuenta, transfiere en forma gratuita y a
perpetuidad, conforme lo determina la Ley a favor del Gobierno Municipal del
Cant6n Pedro Vicente Maldonado, el dominio de los inmuebles que han sido
destinados como 6reas verdes o espacios comunales, determinadas en esta
ordenanza.

Previo a entregarle los planos debidamente aprobados por la Direcci6n de
Planificaci6n, el urbanizador deber6 transferir las 5reas comunales a trav6s de
la Procuraduria Municipal quien har6 la minuta, en un plazo de 10dias.

Es obligaci6n del urbanizador cuidar, mantener y proteger las 6reas
comunales, hasta que el Municipio entre a gestionarlas, y en caso de invasi6n
o limitaci6n alguna, deber6 obligatoriamente poner en conocimiento del
Comisario para su recuperaci6n, so pena de ser sancionado como complice.

Para el cumplimiento de esta obligaci6n social, los copropietarios deberdn
solicitar al Alcalde, la firma de un CONVENIO GESTIoN PARTICIPATIVA DE
USO Y MANTENIMIENTO DE LAS ANEAS COMUNALES.

Art 13.- PAGO DE TASAS.- Los Urbanizadores tienen la obligaci6n de pagar
los valores determinados en la Ordenanza que Reglamenta la Determinaci6n,
Administraci6n y Recaudaci6n de Tasas por Servicios Administrativos, en el
plazo previsto para el efecto.

Art 1/t.- CUMPLIMIENTO DE LOS PLANOS.- La Urbanizaci6n que se
aprueba con esta Ordenanza, se ejecutari con sujeci6n estricta a los planos 

,
aprobados por el Concejo Municipal y luego autorizados y sellados pq i,
la Direcci6n de Planificaci6n y Territorialidad. {
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Para los efectos legales del Art. 479 del COOTAD, se protocolizara la
ordenanza con las especificaciones t6cnicas determinadas por la Direcci6n de
Planifir:ac,r6n, en una de las notarias de esta jurisdicci6n.

Art. 15.- RECLAMOS DE TERCEROS.- Si se presentaren reclamos por parte
de terceras personas afectadas por la urbanizaci6n, la responsabilidad ser6
exclusivamente del urbanizador.

Art. 16.- PROHIBICIONES.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento
de los lotes resultantes de esta Urbanizaci6n. La subdivisi6n que se realice de
hecho, de cualquiera de los loles pertenecientes a esta Urbanizaci6n no ser6
reconocida por el Gobierno Aut6nomo Descentralizado Municipal de Pedro
Vicente lvlaldonado

La alteraci6n o suplantaci6n de los planos, perfiles, memoria t6cnica o
cualquier otro documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo de la
Urbanizar:i6n sera sancionada con la inmediata revocatoria de esta Ordenanza.
Los responsables de la infracci6n ser6n sancionados por las leyes
correspondientes para lo cual se iniciar6n las acciones legales pertinentes.

Si el Urbanizador inicia o realiza trabajos sin sujetarse a las normas,
especifrcaciones y regulaciones de esta Ordenanza, el Gobierno Aut6nomo
Descentralizado Municrpal de Pedro Vicente Maldonado, ordenar5 la
suspensi<>n de las obras y los trabajos continuar6n en la forma que autorice la
Direccion de Movrlidad Obras P[blicas y las empresas p0blicas
correspondientes

Las Direr:ciones de Movrlidad Obras Ptblicas, Planificaci6n y Ordenamiento
Territorral y la Empresa PIblica- EPMAPA-PVM, podr6n modificar las
especif icaciones t6cnrcas de las obras a realizarse previo informe favorable de
los fiscalrzadores respect vos y de la Comisi6n a cuya Area corresponda el
tema y err ningUn caso en detrimento de la calidad de la misma.

Art. 17.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- Para la celebraci6n
de escrituras indrviduales se requerir6 adem6s de los requisitos exigidos por la
ley, que el urbanizador haya entregado mediante el procedimiento que
establece la presente ordenanza el 100% de las obras de infraestructura a la
municipa lidad.

El Alcalde a traves de Resoluci6n Ejecutiva, eventualmente podr6 autorizar la
venta anticipada de los lotes siempre y cuando en la minuta de transferencia
de dominro conste que el r;omprador acepta la subrogaci6n de la hipoteca, y se
compromete soldariamente con obligaci6n de la construcci6n de las obras de
infraestructura y servicios ces,cos, sin perjuicio de la garantia entregada para [\
ejecucion de las mismas \
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ArL 18.- PLAZO PARA PROTOCOLIZAR LA ORDENANZA.- Se concede a
los Urbanizadores, el plazo de CINCO DiAS, contados a partir de la aprobaci6n
de la presente Ordenanza para protocolizarla e inscribirla. Asimismo, se
entregard al Gobierno Municipal tres copias certificadas de la protocolizaci6n
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad, caso contrario,
Sindicatura Municipal informar6 al Concejo de este particular, quien podr6
disponer la derogatoria o suspensi6n de la presente Ordenanza.

DISPOSIC!ONES GENERALES

PRIMERA.- Conforme a la Ley Org6nica de Participaci6n Ciudadana, todos los
copropietarios deber6n formar una organizaci6n juridica interna en la
urbanizaci6n para cuidar, proteger y mantener a su costa todas las 6reas
comunales, y no podr6 nunca reducir su 6rea ni cambiar su categoria, pero si
podr6 modificarlas ampli6ndolas para mejorar su calidad, comodidad y
servicios asi como para participar en los procesos ciudadanos del Gobierno
Aut6nomo Descentralizado de Pedro Vicente Maldonado. Para realizar alguna
obra de infraestructura en el 6rea comunitaria, previamente deber6 solicitar
autorizaci6n al Municipio.

SEGUNDA.- El Alcalde podr6 celebrar convenios de gesti6n participativa
con la comunidad de esta urbanizaci6n para el mantenimiento de los
bienes de dominio p0blico.

TERGERA.- Las obras ejecutadas por el urbanizador no estaran sujetas al
pago del impuesto por mejoras.

CUARTA: Es obligacion del urbanizador organizar un sistema de
clasificaci6n de los desechos s6lidos en la urbanizaci6n asl como establecer
puntos fijos para la recoleccion por parte del Municipio.

QUINTA.- El urbanizador podr5 suscribir toda clase de convenios con
personas naturales o juridicas para la ejecuci6n de las obras de infraestructura
de la urbanizaci6n.

SEXTA.- Luego de la aprobaci6n de la ordenanza la Direcci6n de Planificaci6n
y Ordenamiento Tenitorial proceder6 al sellado definitivo de la documentaci6n y
planos de la urbanizaci6n.

SEPfltA.- La Procuraduria Municipal en el t6rmino de diez dias elaborar6 la
minuta para la transferencia gratuita de las 6reas verdes comunales. Los
gastos de dicha escritura ser6n solventados por cuenta del urbanizador.

OCTAVA.- La nomenclatura de las avenidas, calles, pasajes y parques de
Urbanizaci6n ser6n determinados por el Concejo Municipal.

外ヽ
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VIGENCIA.- La presenle ordenanza entrar6 en vigencia a partir de su
publicacir)n en la Gacela Muniqpa! en el dominio web la municipalidad.

Dado y frrmado en la Sala de Sesiones de la Municipalida{*a los vei

ヲ

. Jaime Paul Polo G

\ secRErARto
晦・峨盤
|  
ド
mmね

RMON: Ab. Jaime Paul Polo Guerrero, en mi calidad de Secretario General
del Concejo Municipal del Cant6n Pedro Vicente Maldonado, siento como tal
que el p en9 del Concejo Municipal discuti6 y gprobo la ORDENANZA DE
APROBACION DE LA URBANIZACION "OASIS QUTNTAS
VACACIONALES", en dos sesiones, extraordinaria y ordinaria de 21y 26 de
octubre ae 2016 respectivamente, en primer y segundo debate, en su orden,
siendo aprrobado su texto en esta fltima fecha; misma que de conformidad a lo
que estal>lece el articulo 322 del C6digo Org6nico de Organizaci6n Territorial
Autonomia y Descentralizacion es remitida en tres ejemplares al lng. Walter

le de este cant6n, para la sanci6n u
ricente               

。し́iCtubre de

ダィ■_召訃
ヽ

:NGo WALTER FABRIS:O AMBULUD: BUST
CANTON PEDRO V:CENttE MALDONADO.― Al tenoiヽ馴)
articulos 1322 y 324 del C()digo OrganicO de Organizaci6n Territorial Autonornia

y Descerira‖ zaci6n, habiondose cump‖ do el procedirlliento establecido en el
ckado C()di9o SANC:ONO()xpresamente el texto de la ORDENANZA DE
APROBACiON   DE  LA  URBANIZAC!ON  “OAS:S  QU!NTAS

A崚、.Jaime PaulF
SECRETAR:0

嵩舗ξ溝舗詭ぶ∬習∬窓ヾ雲I:躙∬:冒 1:」:A品謄Лtt°
S

lng WalterFall:II民
「乖Ili断計「きだamante
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ALCALDE DEL CANTON
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Provey6 y firmo la ordenanza que antecede el lng. Walter Fabrisio Ambuludi
Bustamante, Alca!de del Cant6n Pedro Vicente Maldonado; quien dispuso la
elecuc!on, en Municipal y Registro
oncial_Pedro de noviembre de , CERTIF!CO

. Jaime Paul Polo
AR:0

の

税 摯
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